l max. 2 Vollgeschosse zulédssig

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGE,N DURCH TEXT

A) BEBAUUNGSPLAN 2.4 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) 7
) Die Hohenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-Erdgeschoss) der Geb3ude und baulichen
Festsetzungen geméal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Anlagen ist gemaR nachfolgender Tabelle auf die festgesetzten Hohenkoten t.N.N. zu legen.
Eine Héhendifferenz bis 50 cm Uber dem festgesetzten Niveau ist zuldssig.
Auf den Parzellen 39-59 wird abweichend hierzu eine max. Héhendifferenz bis 15 cm (ber dem
festgesetzten Niveau zugelassen.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) — WA-1 bis WA-5

Nicht zuldssig sind gem&R § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: Parzelle Héhenlage Parzelle Hoéhenlage Parzelle Hbhenlage

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, 9 369,80 61 | 370,25 79 370,20

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 10 369,41 62, 63 ; 370,35 80, 81 370,00

— sonstige nulcht storende Gewerbebetriebe, 49 370,20 64 | 370,30 82, 83 370,37 8

— Anlagen fiir Verwaltungen, 50 &5 \ 82 8.1

— Gartenbaubetriebe, 370,30 | 37064 371,00 8.1.1

— Tankstellen. | 51 370,35 66 | 370,48 85 370,00 o
1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVQO) — MI-1 bis MI-3 52 370,25 67 | 370,28 86, 87 370,35

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: 53, 54 370,20 68 | 369,98 88, 89 370,10

— Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung in  Form von Lebensmittel-Discountern, 55 370,20 69 . 369,79 90 370,00

Vollsortimentsbetrieben u.4., 56 7172 T 91 340 41 812

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, 57 370,20 73' 7 i 370,90 5 -

— Tankstellen, 370,20 ; | 370,70 370,06

— Vergnigungsstéatten aller Art. 58 370,10 75,76 370,30 29 369,90

Innerhalb des MI wird folgende Teilnutzungsgliederung gemaflt § 1 Abs. 4 BauNVO 59 369,90 77,78 | 370.60 100-102 369,80

festgesetzt: 60 370,15 ;

Mi-1: '

— Wohngebaude. 3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) "

Mi-2: Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise gemaR '§ 22 Abs. 2 BauNVO.

— Wohngeb&ude, Eine Grenzbebauung ist somit nur fir Zubehéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebiude) sowie

— @Geschéfts-/ Blrogebaude,

— Schank-/ Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke. 4
Mi-3:

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Geschéfts-/ Blirogebaude,

— Anlagen fir Verwaltungen,

— Wohnen nur als untergeordnete Nutzung mit einem Anteil von max. 20 % der Grundstiicksflache.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 4.1
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache

fir Doppelh&user und Reihenhéuser entsprechend den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden iber die Festsetzung von Baugrenzen gemafl § 23
Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fiir die Hauptnutzungszwecke der
Gebaude sowie in Baugrenzen fiir die Zubehéranlagen der Garagen, Carports und Nebengebéude.
Auf die Festsetzungen durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen. Im WA-4 sind
Nebenanlagen in Form von Garten- und Geréateschuppen mit maximal 15 m? zul&ssig.

Private Verkehrsflachen i

4.1.1 Zufahrten

Nutsiin Grundflichenzahl - GRZ | Geschossflichenzahl - GFZ Die verkehrliche Erschliefung hat ausschliefilich ﬁl?er die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein-
flavng §17i.V.m. § 19 BauNVO | §17i.V.m. § 20 BauNVO und Ausfahrten zu erfolgen. f
Einzelhaus mit 1-VG 0.35 035 4.1.2 Stellp!atzg ) —_—_— . .. N
im WA-4 max. U, max. u, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen auf den
Einzelhaus mit 2VG jeweils zugeordneten Uberbaubaren Flachen anzuordnen.
i WA-5 max. 0,35 max. 0,5 4.1.3 Anzahl der Stellplatze i
Doppelhaus mit 3-VG Innerhalb des Geltungsbereiches gilt nachfolgende Stellplatzregelung:
im MI-1 mak.[0,% max. 0,8 Bautyp/ Nutzung e Stellplatze (St)
Mehrfgm%e;hsrmn;t 2-VG max. 0,5 max. 0,8 Einzelhaus mit 1 Whg. im WA-4 | 1,0 St je Whg.
NPT f'm i ;1 -'t PRYe Einzelhaus mit 1 Whg. im WA-1/WA-2 [ WA-5 2,0 Stje Whg
enr ?!;“'\;\fﬂfﬁnm - max. 0,5 max. 1,0 Einzelhaus mit 1 Whg. zzgl. Einliegerwhg. im WA-1 / WA-2 3,0 Stje Whg
sonstige Gebaude mit 2 VG 07 10 Doppel-/ Reihenhaus mit 1 Whg. im WA-1 / WA-5/MI-1 / MI-2 2,0 Stje Whyg
im M1-3 max. 0, max. 1, Mehrfamilienhaus im WA-1 / MI-2
pro Whg. bis 40 m2 Wohnflache - 1,0 St je Whag.
— — | ———=———proWhg. mit mehr als 40 m2 Wohnflache 2,0 St je Whg.
2.2 Zahl der Vollgeschosse zzgl. Besucherstellplaize 1,0 St. ab 4 Whg.
‘ 2,0 Stab 6 Whg.

2.2.1Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude
Die Anordnung der Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Tiefgaragen bzw. Garagen im Kellergeschoss ist mit Ausnahme im Bereich der

Parzellen 3-7 im WA-1 sowie der Parzellen 97-98 im MI-2 unzuléssig. : )
sowie liber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung-GaStellV) des

2.2.2Gebaude im ; . e |
F .
1 Voligeschoss zuliissig reistaates Bayern in der jeweils glltigen Fassung |

Bauweise: Erdgeschoss (E) im WA-4 / MI-3 4.2 Abstandsflachen i

-Parzellen 49 - 64, 99-102 Die Tiefe der Abstandsflichen bemisst sich gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO entsprechend den
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlicksflichen (Baugrenzen),

Ein Mindestabstand zur benachbarien Grundstiicksgrenze von 3,0 m ist einzuhalten. Ausnahmen
bilden hier nur zulédssige Grenzbebauungen fir Doppel- und Reihenhauser sowie Garagen, Carports
und Nebengeb&ude. MalRgebend fiir die Ermittlung der Abstandsflaichen ist die fertige
Gelandeoberflache (Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO).

In allen nichtangesprochenen Punkten ist die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und
Garagen und deren Abldsung (Stellplatzsatzung) der Stadt Abensberg in der jeweils gliltigen
Fassung maligebend. Darliber hinaus gilt die Verardnung liber den Bau und Betrieb von Garagen

Bauweise: Einzelhaus: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) im MI-3

Einzelhaus: Erdgeschoss und 1 Obergeschass (E+l) im MI-3

-Parzellen 99-102

Max. 3 Vollgeschosse zulissig

Bauweise: Doppelhaus: Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (E+II) im MI-1
-Parzellen: 71-90

2 Vollgeschosse zwingend

Bauweise: Einzelhaus: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I) im WA-5 5

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSleCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

-Parzellen 65-69 Nut Fldche in m2
Doppelhaus: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+1) im MI-1 uizing gene inm
-Parzellen: 71-90 Einzelhaus im WA-1 / WA-5 mind. 330 m?
Mehrfamilienhaus: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+1) im WA-1 / MI-2 Einzelhaus im WA-4 mind. 250 m?
-Parzelien 9, 92 Doppelhaus im Mi-1 mind. 270 m? je Haushalfte
3 Vollgeschosse zwingend - - - -
Bauweise:  Mehrfamilienhaus: Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (E+Il) im WA-1 [ MI-2 Mehrfamilienhaus im WA-1 . mind. 600 m
-Parzellen 10, 91 Mehrfamilienhaus im MI-2 | mind. 900 m?
Gebaude im MI-3 | mind. 900 m?

2.3 Ho6he baulicher Anlagen
2.3.1Wandhdhe

Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebéude im WA/ MI: max. 3,00 m 6 ANZAHL DER ZULASSIGEN WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)
Gebaude im WA / Ml; '
Bauweise: Erdgeschoss (E) im WA-4 1-VG max. 3,50 m Nutzung i Wohnungen (Whg.)
Bauweise: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) im WA-1 / WA-5/ MI-1/ Einzelhaus im WA-4 / WA-5 ‘i . .
MI-2 2.VG max. 650 m Parzellen 49-69 | max. 1 Whg. je Wohngebaude
Bauweise: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) im MI-3 2-VG max. 7,00 m Doppelhaus im Mi-1 ‘ 1 Wha. ie H "
Bauweise: Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (E+1+D) Parzellen 71-76, 80, 81,.85-90 ! max. g. je Haushélfte
im WA-1 3-VG max. 7,50 m Doppelhaus im MI-1 | max. 2 Wha. ie Haushélfte
Bauweise: Erdgeschoss und 2 Obergeschosse (E+II) im MI-1 / MI-2 3-VG max. 9,50 m Parzellen 77, 78, 82, 83 | ) 9-]
Definition: Mehrfamilienhaus im WA-1/MI-2 max. 4 Whg. je Wohngebsude
Die Wandhdohe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der e _I!:’al:elle.& !\\31\2!A TS |
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. enrramiliennaus im - : ; ; u
Hinweis: Parzellen 10, 91 1 max. 6 Wha. je Wohngebiude
Auf die Anlage 1, Schemaschnitte, KomPlan, Stand 03.09.2024 wird zudem verwiesen. Gebaude im MI-3 i max. 1 Wha. ie Wohnagebsude
Parzellen 100-102 | ' 9] g
|
}

o/ WA-5
Parzellen
65 - 69

- Parzellen

Parzellen
91, 92

M2 .

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

DEZENTRALE NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) |
Auf den privaten Grundstiicksflichen sind ausreichend dimensionierte Ruckhalte- bzw, '
Versickerungsanlagen  zur  Sammlung sowie  zur  Versickerung des  anfallenden |
Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale Ruckhaliung sowie Versickerung von
Niederschlagswasser). Die Riickhalte-/ Versickerungseinrichtungen sind in Form von oberirdischen

Becken oder Mulden bzw. als unterirdische Zisternen oder Rigolensysteme auszubilden.

Hinweis:

Ein Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der
Entwésserungsplanung zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude

Dachform: Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: max. 10° 8.2
Dachdeckung: festgesetzt wird ausschlieBlich ein Grindach;
Dachaufbauten:  unzuldssig;
Gebaude / 8.3
Einzelhaus im WA-4 (1-VG) [
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Pultdach (PD) Flachdach (FD) !
Dachneigung: bei SD/WD:  15°-25° |
Ausnahmsweise zuldssig ist eine Erhdhung der Dachneigung auf 30° (§ 31 BauGB).
bei PD: max. 10°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau, Metalldeckung, 8.4
Flachendach nur in Verbindung mit Griindach, Solar- und Photovoltaikmodule als ’
eigensténdige Dachhaut;
Dachilberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m;
Dachaufbauten:  unzulassig;
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzulassig.
Einzelhaus im WA-5 (2-VG)
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: bei SD/ WD:  15° - 35°
bei PD: max. 10°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau, Metalldeckung,
Flachdach nur in Verbindung mit Griindach, Sclar- und Photovoltaikmodule als
eigenstédndige Dachhaut; 8.5
Dachiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei Gberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m;
Dachaufbauten:  zulassig als Giebel- oder Schleppgauben ab einer Neigung von 30°;
bei FD auch Dachterrassennutzung mit technischen Aufbauten fir Treppenanlage
mit einer Héhe bis zu 2,75 m und auf 25 % der Dachflache.
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzuldssig.
Doppelhaus im MI-1 (2-VG)
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: bei SD/ WD 16° - 30°
bei PD: max. 10°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau, Metalldeckung,
Flachdach nur in Verbindung mit Griindach, Solar- und Photovoltaikmodule als
eigenstandige Dachhaut;
Dachiliberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m;
Dachaufbauten:  bei FD auch Dachterrassennutzung mit technischen Aufbauten fiir Treppenanlage 8.6
mit einer Hohe bis zu 2,75 m und auf 25 % der Dachflache.
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzuldssig.
Doppelhaus im MI-1 (3-VG)
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: bei SD/ WD 15° - 30°
bei PD max. 10° ﬂ
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau, Metalldeckung, |
Flachdach nur in Verbindung mit Griindach, Solar- und Photovoltaikmodule als |
eigenstandige Dachhaut zuléssig; j B)
Dachiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m; |
bei iiberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m; |
Dachaufbauten:  unzuléssig; ’
Zwerchgiebel/ 9
Standgiebel: unzuldssig. ‘
Mehrfamilienhaus im WA-1 (2-VG) }
Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 15° - 25°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; 10
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; }
Dachiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei Uiberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m; 1
Dachaufbauten:  unzuldssig; }
Zwerchgiebel/ ‘
Standgiebel: unzulassig. 11

Mehrfamilienhaus im WA-1 (3-VG)

Dachform: Satteldach (SD)

Dachneigung: 35° - 40° 11.1

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; ’
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut;

Dachiiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m;

Dachaufbauten:  zul&ssig als Giebel- oder Schleppgauben;

Zwerchgiebel/

Standgiebel: zuléssig bis max. 1/3 der Gebdudelénge;

Mehrfamilienhaus im MI-2 (2VG, 3-VG)

Dachform: Pultdach (PD)/ Flachdach (FD),
Dachneigung: max. 10°
Dachdeckung: bei PD Metalldeckung,

Flachdach nur in Verbindung mit Griindach, Solar- und Photovoltaikmodule als

eigenstdndige Dachhaut zuldssig; i
Dachiiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m; ’

bei Giberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m; 11.2
Dachaufbauten:  unzuldssig; zul&ssig nur fir techn. Aufbauten (Ltftung, Klima, etc.).
Zwerchgiebel/ 1
Standgiebel: unzuldssig.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Sonstige Gebaude im MI-3 (2-VG)

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: bei SD 15-25°
Bei PD max. 10°
Dachdeckung: nur in Verbindung mit Grilndach, Solar- und Photovoltaikmodule als
eigenstandige Dachhaut zulassig
Dachiiberstand:  QOrtgang und Traufe max. 1,00 m;
bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen/ Vordachern max. 3,00 m;
Dachaufbauten:  unzulédssig;
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzuldssig.
Hinweis:

Auf die Anlage 1 Schemaschnitte, KomPlan, Stand 03.09.2024 wird zudem verwiesen.,

Grenzbebauung
An der Grundstlicksgrenze errichtete Geb&ude und bauliche Anlagen sind hinsichtlich Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung sowie Wandh&he aufeinander abzustimmen und einheitlich auszubilden.

Regenerative Energien

Die Dachflachen der Baugrundstlicke sind je Gebaude mit einem Anteil von 30 % mit regenerativen
Energienutzungen zu versehen, Bei geneigten Dachern sind Solar- und Photovoltaikanlagen ausschlieftlich
entsprechend dem Verlauf der Dachneigung zuldssig. Bei Flachd&chern sind aufgestanderte Solar- und
Photovoltaikanlagen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur Auenwand zuldssig.

Einfriedungen und Sichtschutz

Einfriedungen:
Art und Ausfuhrung:

Hoéhe der Einfriedung:

Holzzaun/ Metallzaun/ sowie lebende Zaune,
strafbenseitige Begrenzung zu &ffentlichen Verkehrsfldchen:
max. 1,00 m ab OK Verkehrsflache/ Gehweg;

seitliche und riickwértige Begrenzung:

max. 2,00 m ab OK fertigem Gelande;

Sockel: unzulassig;

Sichtschutz:

Ein Sichtschutz ist zur Trennung von Terrassen und Balkonen zuldssig.
Art und Ausflhrung: Holz/ Naturstein/ Sichtmauerwerk;
Hohe des Sichtschutzes: max. 2,50 m.

Gestaltung des Geldndes
Abgrabungen/ Aufschittungen:
Aufschiiftungen sind bis max. 2,00 m zuléssig; Abgrabungen sind unzuldssig.

Stiitzmauern:
Art und Ausfilhrung:  Sichtbeton/ Steingitterkorbe (Gabionen)/ Natursteinmauern;
Héhe: max. 1,00 m ab fertigem Gelédnde.

Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Bdschungen auszubilden.

Stitzmauern entlang von Grundstlcksgrenzen sowie zu &ffentlichen Griinflichen sind unzulassig,
ausgenommen an der Nordseite des Baugebietes (Parzellen 1, 2, 6-9, 92, 97-98)
Stltzwandkonstruktionen bis zu 1,00 m Hoéhe sind zulassig.

Hinweis:

Die Gelandehothen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

Gemal § 37 WHG sind Aufschittungen so auszufihren, dass die Verdnderungen bezliglich wild abflieRenden
Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geléandehdhen darzustellen. MaBgebend flir
die Ermittlung der Wandhohen ist die FFOK-Erdgeschoss.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebduden und baulichen Anlagen zulassig und dirfen nicht Uber die
Fassadenoberkante hinausragen. Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestelen oder
Fahnenmasten sind innerhalb des gesamten Gebietes nicht zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zulassig, soweit die einzelnen Schriftzeichen riickseitig
beleuchtet werden (indirekte Beleuchtung). Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese
Verkehrsteilnehmer auf den &ffentlichen VerkehrserschlieRungsstralien nicht geblendet bzw. irritiert
werden. Auch der Verkehr auf der Kreisstrale KEH 7 darf durch Werbeanlagen nicht negativ
beeintrachtigt werden. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als
Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflichen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur
fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulédssig. Steingérten
und Schotterflichen sind unzuldssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringstmogliche Befestigung ist zu achten.

Die KFZ-Steliplatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu
gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchléssigen
Zwischenrdumen, Porenpflaster u. &.).

PFLANZMASSNAHMEN UND SAATARBEITEN

Spéatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind die Griinflichen
entsprechend den Festsetzungen zu begriinen und zu bepflanzen.

Anpflanzung von B&dumen und Strduchern auf den Privatgrundstlicken

Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegebenen Baum-/
Strauchpflanzungen auf den Privatgrundstlicken stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die
Lage der Pflanzungen ist variabel, wobei das planerische Konzept der Eingrinung aller Parzellen im
Grundsatz einzuhalten ist.

Nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen

Zur Begrilinung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind Bdume und Straucher gemafl den
Artenlisten 14.2 und 14.4 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen, wobei vorwiegend
standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind. Bei Strauch-
oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll der Anteil
heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen. Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache, die von
baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist ein heimischer Laubbaum entsprechend Artenliste
14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzien Mindestqualitdten zu pflanzen. Im Bereich von
Verkehrsflachen ist auf das Strallenraumprofil zu achten.

Anpflanzung von Bdumen und Stréduchern sowie Ansaat auf &ffentlichen Grinflachen
Anpflanzungen im_Stralenraum

Zur Begrinung des Strallenraumes sind Bdume gema0l der Artenliste 14.1 in der festgesetzten
Mindestqualitdt an den festgesetzten Standorten zu pflanzen. Auf das Stralenraumprofil ist zu
achten,

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan zum Deckblatt Nr. 01

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (gemaf Festsetzungen durch Text Ziffer 1.1)

@ Mischgebiet (geméft Festsetzungen durch Text Ziffer 1.1)

Malk der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
i Max. 1 Vollgeschoss zuléssig

L] Max. 3 Vollgeschosse zuldssig
@ 2 Voligeschosse zwingend

@ 3 Vollgeschosse zwingend

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

£\ nur Einzelhduser zulassig
/& nur Doppelhéuser zuldssig

Einzel- und Doppelh&user zulassig

A
[

Baugrenze: Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Hauptgeb&ude sind
durch Baugrenzen festgesetzt. Nebenanlagen flir Terrassen,
Balkone und Wintergarten, einschl. deren Uberdachungen,
dirfen die Baugrenzen um bis zu 2,00 m Uberschreiten.
Baulinie: Die baulichen Anlagen sind auf der festgesetzten Baulinie zu
errichten.
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrsfldchen

[P] Offentliche Parkflachen

> Einfahrt Garagen/ Carports

Sonstige Planzeichen

St Stellplétze
GA/CP Carports/ Garagen
TGa Tiefgarage
NG Nebengeb&dude
Firstrichtung gleich Mittelstrich
Kinderbetreuung

K]
O Heizzentrale

Nutzungsschablone
1. Art der baulichen Nutzung
2. Parzellierung innerhalb der Nutzung

@ Mullsammelstelle

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die planlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gaden Sud" unberiihrt.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

586 Flurnummer (Beispiel)

—a&—  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
——— Grundsticksgrenze — geplant
65 Parzellennummer (Beispiel)

Bebauung Hauptnutzung — geplant (Vorschlag)

D Bebauung Garagen/ Carports/ Nebengebaude sowie Tiefgaragenzufahrt —
geplant (Vorschlag)

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die planlichen Hinweise des Bebauungsplanes
mit Griinordnungsplan ,Gaden Sid" unberihrt.
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14.4
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Stralenbegleitgriin

Die Flachen sind als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden.

Eingriinung des zur Abschirmung der Bebauung von der Erschliefung KEH 7 — Horlbacher Stralle
dienenden Walls

Zur Eingrinung des Walls, welcher nérdlich der KEH 7 zur Abschirmung der dahinter befindlichen
Parzellen und Bebauung zu liegen kommt, ist mittels dichter Baum-/ Strauchpflanzungen sowie
erganzende Einzelgehtlze gem#R den Artenlisten 14.2 und 14.4 in den festgesetzten
Mindestqualitdten zu begriinen. Dabei sind vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze zu
verwenden. Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegebenen
Pflanzungen zur Abschirmung stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Lage der
Pflanzungen ist variabel, wobei das planerische Konzept der Abschirmung und Eingriinung im
Grundsatz einzuhalten ist. Die Flachen selbst sind als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden.

PFLEGEARBEITEN

Pflege der Geholzpflanzungen

Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Strducher
sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giliteanforderungen zu
entsprechen haben und in der nadchstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu
entwickeln sind.

Pflege der Grinflachen

Die Griinflachen sind zu pflegen und zu erhalten. Die Griinflachen sind in den ersten drei Pflegejahren
je nach Wuchsdichte, bis dreimal im Jahr zu mahen. Der erste Schnitt ist ab Mitte Juni der zweite
Schnitt Mitte August und der dritte Schnitt im September durchzufiihren. Ab dem vierten Pflegejahr ist
eine zweischilrige Mahd durchzufiihren. Erster Schnitt ab Mitte Juni, zweiter Schnitt im September.
Eine Mahd vor dem 15.06. ist nur nach fachgerechter Kontrolle auf Wiesenbriter und Vorlage bei der
Unteren Naturschutzbehdrde moglich. Das Mahgut ist jeweils abzufahren und ordnungsgemafl zu
verwerten. Diingung, PflanzenschutzmalRnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaRnahmen zu schitzen. Die Schutzmalnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufithren. Die Bestimmungen der
RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

ARTENLISTEN
Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Vorkommensge-
biet 6.1 Alpenvorland) zu achten.

Mit x gekennzeichnete Baum-/Straucharten, weisen immer bzw. temporér wenn teilweise auch nur
leicht gefdhrdende Inhaltsstoffe auf.
Mit * gekennzeichnete Straucharten sind Ziergeholze.

Gehdlze 1. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (Stralenraumprofil, falls erforderlich)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Gehélze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (Stralenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgeholz)
Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium Vogel-Kirsche *

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche *

sowie Obst-/ und Nussgehdlze standorttypischer Regionalsorten und andere heimische, standortgerechte Arten.

Gehdélze 2. und 3. Ordnung - Quartiersplatz

Einzelgehéiz: H, 3 x v.,, mDB, 14-16 (Stralkenraumprofil, falls erforderlich)
Folgende Gehélze sind ausschliefdlich innerhalb des Quartiersplatzes zulassig:
Qualitat Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (Straltenraumprofil)

Acer monspessulanum Franzosischer Ahorn
Corylus colurna Baumhasel

Gleditsia triacanthos "Sunburst’ Gold-Gleditschie *
Liquidambar styraciflua Amberbaum *

Ostrya carpinifolia Européische Hopfenbuche
Ulmus hollandica Lobel Lobel-Ulme

und vergleichbare Arten.

Feld-Ahorn
Hainbuche

Straucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100
Amelanchier lamarckii

Cornus mas

Comus sanguinea subsp. sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata

Deutzia in Arten

Felsenbirne *
Kornellkirsche *

Roter Hartriegel *
Haselnuss
Zweigriffliger Weiltdorn
Maiblumenstrauch *

Forsythia x intermedia Forsythie **
Kolkwitzia amabilis Perimuttstrauch *
Ligustrum vulgare Liguster *
Philadelphus in Arten Gartenjasmin **

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder *
Syringa vulgaris Flieder **

Weigela in Arten Weigelie *

und andere heimische, standortgerechte Arten.

In allen nicht angesprochenen Punkien bleiben die textlichen und planlichen Festsetzungen, die
textlichen Hinweise sowie die Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Gaden
Sud* unberlhrt.

HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt
Abensbherg zur Verflgung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur Maftentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht
geeignet, da keine Gewahr fiir Mahaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endgiltigen Klarung der Untergrundverhéltnisse hinsichtlich Grindung der Geb&ude und
ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhaltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Sollten bei AushubmaRarbeiten Verfilllungen mit Hinweisen auf schéadliche Bodenveréinderungen
angetroffen werden, ist das Landratsamt Kelheim, Staatliches Abfallrecht zu benachrichtigen und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen. Verunreinigtes Aushubmaterial ist ordnungsgemal gegen
Nachweis zu entsorgen. Die bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorschriften sind zu beachten.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich schadlicher Bodenverénde-
rungen ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Berei-
chen aufierhalb der Aufflillung versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nach-
weislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen,

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von ei-
nem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung
zuzufihren.

Entsprechend DIN 19639 soll die Baumalnahme in der Planungs- und Ausflihrungsphase von einer
qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigt werden.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beein-
trachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 zu berlcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu ver-
meiden. Ansonsten sind Schutzmafinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die aufge-
fundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des
Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen,

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47
bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstinde einzuhalten:
— 0,50 m fOr Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe,

— 2,00 m fUr Gehdlze hdher als 2,00 m Wuchshdéhe,

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
rischen Grinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von Bdumen und Grofstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestab-
stand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

Grofe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
tenden Satzung. Kann der angefallene MUl nicht direkt durch die Miillfahrzeuge
abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem n#&chsten anfahrbaren Sammelplatz
gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-V 43) wird
verwiesen.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlcksichtigung finden. In der Planung
werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine iberwiegende Ausrichtung der Ge-
baude nach Siiden, der Beriicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen den
Baukdrpern (Verschattung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstén-
dige Dachhaut. Ebenso werden in den Grtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben
hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmege-
winnung bei der Grundrissorientierung einschrénken, Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneu-
erbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur
Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage flir Baumaf-
nahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die Er-
kundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Be-
darf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr
zu Uberprlfen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu tref-
fen sind. Dartber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebs-
sicher auszubilden. Fiir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evtl. not-
wendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Kelheim eine wasserrechiliche Genehmigung ein-
zuholen. Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverord-
nung - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbe-
triebe (VAwS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Kelheim
zu beteiligen. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis
mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwédsserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das
unbedingt erforderliche Maft zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natlidichen Versickerungsfa-
higkeit sind die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten. Es
wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Dachflachen und den Grundstlickszufahrten mdéglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern
mittels breitflachiger Versickerung liber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzuflhren oder tiber
geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vor-
feld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Fir eine schadlose Versi-
ckerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) maRkgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) zu beachten.

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine ent-
sprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser kommen soll-
te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Geeignete Schutzmalnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzuse-
hen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Uber Geléndeniveau und die was-
serdichte Ausflhrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass
alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchflihrungen wasserdicht oder anderweitig
geschiitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge ent-
halt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff
.Hochwasserschutzfibel”).

Auf die Anlage 4 Erlduterungsbericht zur Abwasserbeseitigung Siedlungsentwicklung Gaden Sid
sowie Lageplan Niederschlagswasserbeseitigung, S2 BERATENDE INGENIEURE Stelzenberger,
Scholz & Partner, Barbing, Stand 18.07.2022 wird zudem verwiesen,
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HINWEISE DURCH TEXT

GEEIGNETE ZEITRAUME FUR DIE BESEITIGUNG VON GEHOLZEN

Um vermeidbare Verluste durch direkte Tétung/ Verletzung oder auch Stérungen von euro-
parechtlich geschitzten Vogelarten so weit wie moglich zu vermeiden darfen vorhandene
Gehdlzbestédnde nur aulerhalb der Brutzeit der Vogel durchgefihrt (Brutzeit: Anfang Méarz
bis Ende September) und unter Beachtung artenschutzrechtlicher Vorgaben (insbesondere
Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG) beseitigt werden.

SCHALLDAMM-MASSE DER AUSSENBAUTEILE

Die sich aus den festgesetzten maRgeblichen AuRenldrmpegeln ergebenden Schallddmm-Mafe der
Aulenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplanverfah-
rens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larm-
belastungen kénnen sich andere Anforderungen fiir die Schalldémm-MaRe der Aulenbauteile erge-
ben. Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungs-
verfahren durch den Bauwerber zu prifen.

LARM BE|I STATIONAREN GERATEN

Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kilhlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen,
Mini-Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen und Geraten sind die Vorgaben aus dem LAl "Leitfa-
den fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Geraten" ergebende Mindestabstin-
de zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden ist zu beziehen unter
www.laiimmissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei_stat_geraete
_1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Sidlich des Geltungsbereiches liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Zuge einer ordnungsgemé-
Ren Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen miissen die Anlieger mit zeit-
weise bedingten Geruchsimmissionen (Gille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-
Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Dies gilt auch
z.B. fUr Larmimmissionen, die bei besonderen Pflege- oder Erntetdtigkeiten nachts entstehen. Die
Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen,

SCHALLSCHUTZ

Bei schalltechnischen relevanten Vorhaben im Bereich des geplanten MI-2 und MI-3 sind ggf. im Rah-
men der Einzelbaugenehmigungsverfahren Nachweise zur schalltechnischen Vertraglichkeit (z.B. Gut-
achten nach TA-Larm) vorzulegen.

DIN-NORMEN

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungs-
plan mit Griinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan erwéhnte Normbléatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus der Stadt Abensberg
(Rathaus, Stadtplatz 1, 93326 Abensberg, Zimmer H.2.06) wahrend der allgemeinen Dienststunden
einzusehen,

Ergénzend hinsichtlich der schalltechnischen Belange

Die genannten Normen sind beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt. Die ge-
nannten Normen sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burg-
grafenstralle 6, 10787 Berlin). Die genannten Normen kénnen auch bei der BEKON Lirmschutz &
Akustik GmbH (Morellstralte 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kosten-
los eingesehen werden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grilnordnungsplan umfasst die vermes-
senen Grundstlicksflachen der Flurnummern 2801/19 (TF), 2851/3 (TF) sowie 2788 (Teilfliche = TF)
der Gemarkung Abensberg mit einer Flache von 82.340 m?.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft,

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die textlichen und planlichen Festsetzungen, die
textlichen Hinweise sowie die Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Gaden
Sid" unberihrt.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Anderung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan ,Gaden Siid* durch Deckblatt
Nr. 1 erfolgt gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vor-
liegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Abensberg hat in der Sitzung vom 27.06.2024 die Anderung des Bebauungsplanes
mit Griinordnungsplan ,Gaden Sid" durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.09.2024 ortsiiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der Fas-
sung vom 30.09.2024 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 21.10.2024 bis einschlieflich 22.11.2024 &ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Abensberg hat mit Beschluss vom 16.12.2024 das Deckblatt Nr. 1 zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.12.2024
als Satzung beschlossen.

Stadt Abensberg, den 20 JAN. 200 < :
1. Blrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Stadt Abensberg, den 2 0. JAN, 2025 ¥ P

trgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wurde amZy 4 .zo25 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf di Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wird verwiesen. ZTERATN
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Stadt Abensberg, den 2 9. JAN, 7125

1. Birgermeister-—-.— - ‘

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GADEN sUD
DECKBLATT NR. 01

STADT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

ABENSBERG
KELHEIM
NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Stadt Abensberg erldsst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gultigen
Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gaden Sud — Deckblatt Nr. 01"
vom 16.12.2024 als Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Als  rédumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan i.d.F. vom 16.12.2024 einschlielllich Festsetzungen
durch Planzeichen und Text.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan sowie Festsetzungen durch Planzeichen und
Text.

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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